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VIZIJA MESTA MARIBOR

Maribor na vseh ravneh pripoveduje bogato zgodbo o prepletu ustvarjalnosti,
znanja in usmerjenosti v napredek; o okolju kjer se dobro pocutijo tisti,
ki v njem ustvarjajo in zivijo.

Maribor na vseh ravneh pripoveduje bogato zgodbo o prepletu ustvarjalnosti, znanja in usmerjenosti v
napredek; o okolju kjer se dobro pocutijo tisti, ki v njem ustvarjajo 1n zivijo.

Po zaslugl kakovostne infrastrukture, vpetosti v logisticno mrezo in odlicne geolokacije, ki ga umesca v
samo sredisce Evrope, Je Maribor prvovrstno poslovno okolje za razvoj ali nadgradnjo poslovnih priloznosti.

Lezl na najboljsi mogoci tockl, prav na sredini enega od najmocnejsth ekonomskih prostorov na svetu.

Kamorkoli se obrnete, ponuja prvovrstno izhodisce za dostop do razlicnih cilynih trgov v Evropi. Ena izmed
prednosti slovenskega poslovnega okolja in s tem Maribora je, da je investitorjem prijazno. TakSnega ga delajo
ugodna davcna politika, dostop do virov financiranja in visoko usposobljena delovna sila.

Tako Slovenija, ki Je v svetu poznana kot zelena dezela, je tudi Maribor prostor, ki je trajnostno naravnan
ter prinasa priloznosti za uravnotezeno poslovanje in prezwljanje prostega Casa. Je primer sozitja z naravo,
trajnostne usmeritve in odgovornosti do najbolj dragocenega, kar daje okolje. Poslovati v Mariboru zato
pomeni tudi biti v stiku s pristno naravo, ki obdaJa mesto In njegovo okolico.

Maribor je prostor z dolgo zgodovinsko tradicijo, z nestetimi koscki omikanega zivljenja iz preteklosti in
kulturnega izrocila, ki se pred tistimi, ki so z njim v stiku, razprostira kot neskoncen muzej.

Vabljeni v mesto neslutenih potencialov, prostor kakovostnega zivljenja in srecalisce ustvarjalnih ljudi.

Naj Maribor postane vasa investicijska priloznost.

= ! } Sasa Arsenovic

_. zupan M




LAKA)
MARIBOR?

5 glavnih razlogov zakaj je
Maribor odlicna 1zbira za
Investicije.

Jgodna geostrateska lega, stevilna inovativna
nodjetja, dobro 1zobrazena in usposobljena
delovna sila, ugodno poslovno okolje odprto
za tuje nalozbe, neokrnjena narava in odlicna
infrastruktura, so kljucni dejavniki, ki v Maribor
privabljajo stevilne domace in tuje investitorje.

V Mariboru in Sloveniji nasploh, je visoka
stopnja digitalne pismenosti, informacijsko
komunikacijska struktura pa je odlicno razvita.

Maribor je mesto izjemnih priloznosti na hitro
rastocem nepremicninskem trgu, kjer v zadnjih
letih belezimo rekordno visoke rasti cen
nepremicnin.

Maribor je mesto izjemnih priloznosti, tradicije
In potencialov in mesto z odlicnimi logistiCnimi
pDOvezavami.

Krasl ga 1zjemna kadrovska usposobljenost z
vISOko 1zobrazeno in tehnicno podkovano de-
lovno silo in Stevilne priloznosti za vlaganja v

raziskave In razvo). Priloznosti se ponujajo na
nodrocCju gradbenistva ob prenovi mestnega

mestu in okolicl. Spodbujajo se zelene
tehnologije in okolju prijazne prakse.

Maribor je iz teh in Stevilnih drugih razlogov
TOP INVESTICIJSKA DESTINACIJA v samem srcu

Evrope.

jedra In z razvojem sodobnih industrijskih con v

Geostrateska
lokacija

A 4

Maribor lezi v osrc-
ju Evrope, v drzavi s
kakovostno cestno,
Zracno, zeleznisko
IN pOmMOorsko
Infrastrukturo, kar
zagotavlja povezave
Z Evropo in odlicho
izhodisce za vstop
na trge Zahodnega

Balkana.=

——

Inovativna
podjet)a

h 4

Tu domujejo stevil-
na Inovativna,
raziskovalno us-
merjena podjetja,
ki delujejo na na-
ibolj konkurencnih
tujih trgih, visoko
pozicloniranih v
vrednostninh
verigah najbol]
uveljavljenth
svetovnih debavi-
teljev in blagovnih
zhamk. »)

Kakovostna
delovna sila

v

|lzobrazena delovna
sila 1n talentl so
glavnl adut, ki ga

Maribor lahko

ponudi vlagateljem,

Sa) SO prav zaposle-

ni Zznanjem in
vescinami nujni
PDOZO0] Za hova
delovna mesta z
visoko dodano

vrednostjo. _

Razvojne
MOoznosti

v

Mariborsko
Investicijsko okolje
je 1zjemno atraktiv-
no 1N Investitorjem
prijazno. Da je Slo-
venija investitorjem
prijazna, dokazuje
lestvica OECD 1z
leta 2019, ki Slo-
venijo uvrsca med
tri vodilne drzave z
najmanj omejitva-
mi pri privabljanju
tujih neposrednih

Investici).

RastocC trg
nepremicnin

h 4

\VV Mariboru se

investitorejem
ponujajo Izjemne
nepremicninske
Investicijske

priloznosti.

V zadnjih neka]

letih, v primerjavi s
prestolnico, belezi-
Mo do 35% VIS|o

rast cen stanovanj.
Pricakuje se, da se

Do Indeks rastl cen

||||8tanovan) nadalje-

H

g [V |
prihodnje: G




V SREDISCU
EVROPE

Slovenija in Maribor lezita

8 W N o

na sticiSCu najpomembne)sih
mednarodnih prometnih poti.

Slovenija lezi tik ob 5. vseevropskem cestnem
koridorju, ki povezuje Barcelono in Kijev, ter

tik ob 10. vseevropskem cestnem koridorju, ki
povezuje Salzburg in drugo najvecje grsko mesto
Solun.

Mednarodne prometne poti na Crti sever—jug in
vzhod-zahod se zaradi jadransko-baltiskega in
sredozemskega koridorja srecujejo prav v
Sloveniji.

V srediscu Slovenije, ki ponuja vse zgoraj
nasteto, je Maribor, ki je enako moCno povezan

z vsemi strateskimi tockami na severu, jugu,
vzhodu In zahodu. Lega omogoca ugoden dostop
do evropskega trga, kar je idealno za trgovino In
celotno distribucijo.

Dejstva SLOVENIJA =

Uvrsceni med najrazvitejse drzave
Sodobna informacijska infrasturktura
Ena izmed najbolj varnih drzav
lzobrazeni, delovni in ustvarjalni ljudje
Visoka kakovost zivljenja

Ugodno davcno okolje

Drzavne podpore strateskim investicijam

Dober dostop do financnih virov




i Dunaj

Graz 250 km

60 km

ODLICNO
1ZHODISCE

Odlicna logisticna mreza In
dobre povezave do drugih
evropskih strateskih tock.

Budimpesta
270 km

Z logisticno mreZo, ki obsega okoli 40 tisoc MARIBOR .
<llometrov cest, 1.200 kilometrov zelezniskih

Dovezay, tri glavna letalisca in pristanisce

_uka Koper, je Slovenija mocno prometno
vozlisCe in gospodarsko poslovno izhodisce
tako za zahod kot za vzhod. Slovenija ima
potencial, da to vlogo v prihodnje Se dodatno
okrepl, z investicijami v infrastrukturnimi projek
te: izgradnjo drugega tira med Divaco in Koprom,
vzpostavitvijo cestne povezave tretje razvojne 0Sl
na Koroskem in Vinice na meji s Hrvasko,

ter z 1zgradnjo druge cevi avtocestnega

oredora Karavanke.

Info MARIBOR

Slovenija je znana po delovnih, ustvarjalnih in
produktivnih [judeh. Spada med najbolj

razvite drzave sveta z zelo razvito informacijsko
infrastrukturo in sodi v skupino drzav z visoko
stopnjo energetske neodvisnosti in med tiste
drzave, ki se lahko ponasajo z izjemno kv
ZIvljenja.

Zagreb
130 km

3

Trst ¢
250 km

Beograd
550 km



INVESTICIJSKI
POTENCIAL

Maribor je mesto razvoja, investicijskih = W T~ T L i ..WM, ___
leOZﬂOStI In srecalisce ustvarjalmh lJUdI. . .- TEEN W B T st
TURIZEM ~?:3¢ GRADBENISTVO - INDUSTRIJA INDUSTRIJA SRECAN]J
Mesto nestetih = Urbano regijsko ﬂ% Tradicionalno NeStete moznosti
presenecenj ————— sredisce industrijsko mesto povezovanja
Neokrnjena narava in nepozabna V mestu poteka pospesen razvoj /a obmocje Maribora je znacilna dol- lzjemna priloznost za sejemske,
kulinaricna dozivetja, ki svojo edin- na podrocju gradbenistva, infras- goletna industrijska tradicija. Ta razvo sportne, kulturne in kulinaricne do-
stvenost Crpajo 1z Stajerske kuli- trukturne in energetske sanacije ter je najprej spodbudila zelezmca nato godke v samem srediSCu mesta ter v
naricne tradiclje, zdruzene z visoko prenova mestnega sredisca. pa Se izkoriscanje vodnega potenci— neposredni okolici sredi neokrnjene
sodobno kuhinjo in provrstnimi Maribor se pospeseno razvija v ala reke Drave. V Mariboru so se tako narave.
vinskimi zgodbami, ki jih ponuja urbano regijsko sredisce. PovecCane razvile tekstilna, kemijska in kovinsko-
Maribor z okolico, vkljucno z stanovanjske potrebe prinasajo predelovalna industrija. Zadnja je bila Jgodna lega Maribora je vsekakor eden
najstare)So vinsko trto na svetu, priloznosti za gradnjo stanovan- Se posebe) mocna na podrocCju avto- izmed glavnih adutov mesta.
ki ze 450 let raste v samem srediSCu  Jskih enot in stanovanjskih sosesk. mobilske industrije.
mesta. Na voljo so Stevilne priloznosti _ega omogoca ugoden dostop do ev-
Za Investiclje v obnovo mestnega V Mariboru je Se danes vec industrijs- ropskega trga, kar je idealno za e-trgov-
Maribor je mesto konferencnega In srediSca, ki je center urbanega zivl- ko-poslovnih con. Ena vecjih je CONA no In celotno dlstrlbucu
kongresr ega turizma v povezavi s jenja, druzenja mescanov In raz- TEZNO, ki se razteza na povrsSini okol
sportnimi in kulturnimi dejavnostmi  novrstnega dogajan)a. 100 hektarjev. V poslovni coni Tez- z Maribora je le 230 kilometrov do Luke
sredl neokrnjene narave in mesto no danes med drugim nastajajo zelo <oper, pomorskega okna v svet, ki po-
nepozabnih kulinaricnih dozivet. S prenovo 0zjega mestnega jedra, zahtevni deli in sklopi za najvecje morsko pot blaga med Azijo, Afriko In
razmahom razlicnih industrijskih evropske avtomobilske proizvajalce, Oceanijo skrajsa vsa) za sest dni.
Vrhunska kulturna dozivetja in fes- panog in nadaljnjim razvojem kot so Citroen, Peugeot, Ford, Magna
tivall Cez vse leto vabijo tudi najbolj  Industrijskih con v mestu se krepijo Steyr, VW, Daimler-Mercedes Benz In Nikakor ne smemo zanemariti Letalisce
zahtevne ljubitelje umetnosti;,... ste-  potrebe po nadal] evanju razvoja lveco. Fdvarda Rusjana, ki lahko predstavlja
vilni dogodk of! 5|<rb1 0 za nenehen kakovostne cestne in informacijske odlicno 1zhodiSCno tocko za investitorje
utrip mesta Ir njegove okolice. ZeliS  Infrastrukture. Prav tako se ponujajo Hkratl pa v coni Tezno nastaja vse vec s podrocja logistike, Solanja pilotov ter
vlagati v sektor turizma? stevilne investicijske priloznosti na visoko sofisticiranih informacijsko-teh-  vzdrzevanja potniskih letal.
5 podroc)L energetske sanacije stavb noloskih produktov in storitev, post-
Stevilne poslovne ideje lahko in vlaganja v zelene tehnologije. no-logisticnih, bancnih ter zavaroval- |zkoristite ugodno geostratesko lego
zazivijo v mestu, kjer se zeleno niskih storitev. in dostop do evropskih trgov.
sreca z urbanim. Poisci svojo poslovno priloznost na
podrocju gradnje stanovan,;. V Industrijski Coni Tezno ze vrsto let

povezujemo najbolj uspesne.



UVELJAVLJENI

V SVETU

Mariborje mesto s Stevilnimi mednarodnimi

priznanji in ugledom v svetu.

Stevilna mednarodna priznanja poudarjajo bogato kulturno dedis¢ino, gas-

tronomsko ponudbo In naravne lepote Maribora, ki privabljajo obiskovalce z
vsega sveta. Maribor je mesto, kjer se umetnost In kultura prepletata z vsak-
danjim zivljenjem. Poleg Stevilnih muzejev in galeri) mesto gosti tudi razlicne

festivale in prireditve skozi vse leto.

bi In vrhunskih vinih. Obiskovalci la
Stevilnih vinskih kleteh ter okusajo

Znan je po svoji bogati kulinaricni ponud-
nko uiivajo v degustacijah lokalnih vin v

tradicionalne Stajerske jedi v priznanih

mestnih restavracijah. Maribor zdruzuje zgodovinsko dediscino, kulturno raz-

nolikost In naravne lepote.

Maribor je v zadnjih letih prejel vec prestiznih priznan)j s strani European

Best Destinations (EBD).

1. mesto, 2025

NAJBOLJSA EVROPSKA
ZELENA PRESTOLNICA

MARIBOR

Maribor je v novo leto vstopil z novim
nazivom, s katerim se bo destinacija
Maribor v sodelovanju z globalno
platformo European Best Destinations
(EBD) ponaSala v letu 2025 - najboljsa
zelena prestolnica v Evrop.

Drugo in tretje mesto na seznamu
desetih evropskih mest, ki ponujajo
edinstveno kombinacijo naravnih
danosti, zelenih povrsin, dobrega
pocCutja ter bogatega kulturnega utri-
pa, sta zasedla Kopenhagen in Riga.

1. mesto, 2023 G

NAJBOLJSA EVROPSKA
KULINARICNA DESTINACIJA

Maribor je leta 2023 na tekmovanju
European Best Destinations prejel
naziv najboljse evropske kulinaricne
destinacije.

S tem je prehitel turisticne ikone, kot
so Dunaj, London, Kopenhagen in Pra-
ga, ter kulinaricne prestolnice, kot so
Rim, Porto in Pariz. Maribor in njegova
okolica se ponasata z vrhunskimi
chefl, ki so se uvrstili tudi na sezname
priznanih kulinaricnih vodnikov Mi-
chelin in Gault & Millau.

2. mesto, 2024

NAJBOL)SI EVROPSKI
TRAJNOSTNI BOZICNI SEJEM

Globalna platforma European Best
Dgst|nat|ans je Maribor uvrstL?L%@
2Znama na.lboljsm e;mtp kih trajr S-f
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ZAVEZANI
NAPREDKU

Maribor je mesto, kjer je
enostavno prijetno ziveti In
ustvarjati.

Maribor je kulturno, turisticno, poslovno in
gospodarsko sredisce regije in se kon-
stantno razvija. V zadnjih letih je doziv-

el stevilne spremembe, ki so oblikovale
njegovo urbano podobo in dvignile kako-
vost zivljenja prebivalcev.

Mesto Je osredotoCeno na trajnostni razvoj,
izboljsanje infrastrukture ter spodbujanje
culturnih in 1zobrazevalnih dejavnosti.
Poleg tega so bill izvedeni projekti na
nodrocju kanalizacije, ureditev zelenih
povrsin ter prometne ureditve v mestnem
srediSCu, kar je pripomoglo k vecjl urejeno-
St In estet|k| mesta.

Povecall smo kakovosti cestne infrastruk-
ture, 1zboljsall kolesarske poti in povecall

DOVISINe za pesce, kar je kljucno za vecjo

varnost in udobje vseh uporabmkov Da bl
se dobro pocutili vsi, ki v mestu ustvarja-

JO IN ZIVljo, pa Je ena izmed nasih glavnih

prioritet.

V zadnjem obdobju smo preuredili ste-
vilne trge in ulice, ter ogromno sredstev

vlozili v prenovo Javnlh povrsin. Se vel
prenovitvenih del nacrtujemo v naslednjih
nekaj letih.

Ustvarjanje investitorjem privlacnega
okolja je nasa dolgorocCna zaveza.
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Vrednost projekta: -
9,3 mil. €
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GLAVNI o b R P e PSS PROMENADA

Urejeno je bilo 0zje obmoc- | = g e = s 252 _' NN 23 " ; # 5, T & e ol Prenovljena promenada v

je Glavnega trga in Koroska e = .. 0 . - s T GNeUii e TR USRI Mestnem parku se nanasa na
cesta z namenom ureditve ulic | T AP BT T R R e Y O ureditev javne infrastrukture
v starem mestnem jedru. Z T F e TR R e o W S LT T, ' zaizboljSanje urbanega okolja
gradnjo primerne infrastruk- i NPT - ST Do e e LSRRG, in ozivitev mestnega jedra. S
ture se v ospredje postavl- B TN ' R W . i LS - R T ol _prenovo se je izboljSala dost-
ja sprememba potovalnih . N T s TF o RO G 5 S YRR T opnost parka za vse druzbene
navad, trajnostna mobilnost, 2, be - PRERIRE S o B2 ,« e S g -~ skupine, katerim je omogoce-
privlacnost mestnega jedra in ~ . B e vdet SRS Y O RIAEASE PTNGE tr L HERT D ' no izvajanje $portnih in drugih
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Prenova

Namen gradnje nove brvi

med Lentom In Taborom je
ponovno povezatl dela mest-
nega sredisca ob reki Dravi
ter ureditl In ozivitl odprti
javni prostor, ki je po izgrad-
nji Glavnega mostu In gradnj
akumulacijskega jezera ob
Dravi 1zgubil Svojo povezanost.

Osnovnl namen revitalizaclje
IN obnove Vojasniskega trga
ter pripadajocih objektov |
ohranjanje In promaoviranje
kulturne dediscCine Maribora,
povecatl prostorske kapac-
itete za kulturne dejavnosti In
programsko obogatiti zahodni
del starega mestnega jedra.
Obnovljen je bil tudi Sodni
stolp In vzpostavljen Muze)
najstarejse trte na svetu.

Vrednost projekta: Vrednost projekta:

4,8 mil. €




NEPREMICNINSKE
INVESTICIJSKE
PRILOZNOST]

# o Tag®  ag”




Za prodajo Kamnica Pocehova @

SEZNAM _
NEPREMICNIN

ZEML)ISCA

Poslovno-industrijska gradnja @ @ @

01 Perhaceva ulica, Industrijska cona Tezno o

02 Volodjeva ulica, Tezno

Meljski hrib

03 Ptujska cesta, Tezno k
Maribor

04 Tezno (ob PoStnem logisticnem centru) center

Poslovno-stanovanjska gradnja Tabor
06 Betnavska Cesta, Tabor Nova vas

Pobrezje

07 Sentiljska cesta, Pocehova
08 Razlagova ulica- Center

09 Puhova ulica, Pobrezje

STAVBE IN ZEMLJISCA

10 Presernova ulica, Center

11 Slovenska ulica, Center

12 Ulica Heroja Tomsica, Center .
Razvanje

13 Koroska cesta, Center

14 Tovarna MTT, Melje

lezno




7EMLJISCA ZA
POSLOVNO-INDUSTRIJSKO |
GRADNJO H E

/a prodajo
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Kataloska st.: ZM-001-PG
ZEMLJISCE ZA
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wso Perhaceva ulica
Lokacija: |ndU5trijSka Cona Tezno

Namemb.: POSL il‘l indUStrijSka gl’ad nja
velikost: ~ 10.716 m?

Drugo: /

Informacije: ESd ugd@mari bor.si
Q +386 (2) 2201-380

Zemljisce lezi v poslovni coni Tezno ob no-
vozgrajeni cesti K5-K8 v kateri so vsi komu-
nalni prikljucki.

ZemljisCe predstavljaja samostojna grad-
bena parcela, ki je odmerjena v skladu s
sprejetim OPPN.

ZemljisCe zajema parc.st. 2612/19 v izmeri
10.716 m2.

V skladu s sprejetim OPPN je zemljisce
namenjeno proizvodni dejavnosti, kot so
skladisca proizvodne hale, pisarne,
delavnice in drugo.

= B i i

Urbani kazalniki : Z / " - % |

Faktor pozidave:
Faktor zelenih povrsin: 0,20 min
Faktor izrabe: /

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
Poslji povprasevanje

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce

Poslji povprasevanje Poslji povprasevanje
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KataloSka St.: ZM-002-PG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-INDUSTRIJSKO
GRADNJO

Naslov: Vo lOdjeva U li Ca
Lokacija: Tezno

Namemb.: POSL in indUStrijSka gl’ad nja
Velikostt ~ 24.970 m?

Drugo: /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

O gt R b

ZemljiSCe par. st. 1249/13 k.o. Tezno lezi ob
Volodjevi ulicl.

Zemljisce v naravi predstavlja nezasciten
gozd v izmeri 24.970 m2.

V skladu s trenutno sprejetim obcinskim
prostorskim nacrtom je zemljisce predvide-
no za centralne dejavnosti. Predhodno je
potrebno sprejeti se OPPN.

Vsi komunalni prikljucki se nahajajo v

o N W

neposredni blizini zemljisca.

Urbani RazalniRi
Faktor pozidave: 0,60 max

Faktor zelenih povrsin: 0,15 min
Faktor izrabe: 1,30 max

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
32.461 m? (za vsako nadstropje)

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
Poslji povprasevanje Poslji povprasevanje




Kataloska st.: ZM-003-PG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-INDUSTRIJSKO
GRADNJO
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R o S . - o -
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wso: Ptujska cesta

Lokaciia:  1€ZNO0

vamemb: — POSL. 1IN Industrijska gradnja
Velikost:  66.891 mM?

Drugo: /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

O gt yf { t w

Zemljisce lezi neposredno ob Ptujski cest
in je le 150m oddaljeno od prikljucka na AC
Sentil) - Ljubljana.

Zemljisce v naravi predstavlja nezasciten
oozd v skupni izmeri 66.891 m2.

V skladu s trenutno sprejetim obcCinskim
prostorskim nacrtom je zemljiscCe predvide-
no za centralne dejavnosti. Predhodno je
potrebno sprejeti se OPPN.

Vsi komunalni_ErikljuEki se nahajajo v

neposredni blizini zemljisca.

Urbani kazalniki

Faktor pozidave: 0,60 max

Faktor zelenih povrsin: 0,15 min

Faktor izrabe: 1,30 max

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom

AR ' G "":’?-"'
ik

|._""|
"ﬁ T B y 7 THE

86.958,30 m? (za vsako nadstropje) : e

e

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
Poslji povprasevanje Poslji povprasevanje




KataloSka st.: ZM-004-PG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-INDUSTRIJSKO
GRADN]JO

o, Ob PoStem logisticnem centru
Lokacija: Tezno

Namemb.: POSL il‘l indUStrijSka gl’ad nja
Velikost: 33172 m?

Drugo: /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

O gt yf

Zemljisce lezi neposredno ob Postnem lo-
gisticnem centru na Teznem.

L T T T gt W

Zemljisce v naravi predstavlja nezasciten
cozd v skupni izmeri 33172 m2. ZemljiscCe
zajemaparc. st. 2706/4, 2706/12, 2706/15,

2706/14, 2706/13, 2705/8 in 2705/7.

V skladu s sprejetim OPPN je zemljisce
namenjeno proizvodni dejavnosti (skladiSca,
proizvodne hale, pisarne....)

Zemljisce je delno komunalno

opremljeno (kanalizacija, elektrika,

cesta).

Urbani kazalniki
Faktor pozidave: 0,80 max
Faktor zelenih povrsin: 0,20 min

Faktor izrabe: /

Najvecja bruto tlorisnha povrsina nad terenom
26.537,60 m? (za vsako nadstropje)

Komunalni prispeveR Nadomestilo stavbno zemljisce
Poslji povprasevanje Poslji povprasevanje
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7EMLJISCA ZA
POSLOVNO-STANOVAN]SKO
GRADN]JO

/a prodajo
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Kataloska St.: ZM-001-SG

ZEMLJISCE ZA

POSLOVNO-STANOVANJSKO

GRADNJO

vasor. Puhova ulica

oaci:  Pobrezje

vamemb: — Stanovanjsko posl. gradnja
Velikost:  9.248 m?

Drugo: /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

Zemljisce lezi neposredno ob Puhovi ces-
ti na Pobrezju in je le 400m oddaljeno od
prikljucka na AC Sentilj - Ljubljana.

ZemljiSCe v naravi predstavlja travnik
porascen z grmicevjem in manjSimi drevesi
v skupni izmeri 9.248m?2.

V skladu z veljavnim prostorskim aktom so
povrsine namenjene za stanovanjsko in do-
polnilno dejavnost. Predhodno je potrebno
sprejeti se OPPN.

Vsi komunalni prikljucki se nahajajo v
neposredni blizini zemljisca. V blizini zeml-
JISCa Je tudi sola, posta in vec

troovskih centrov.

Urbani kazalniRi

Faktor pozidave: 0,60 max
Faktor zelenih povrsin: 0,15 min
Faktor izrabe: 1,30 max

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
12.022,40 m?

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
1,836.776,44 € 35.500 € (letno)
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KataloSka St.: ZM-002-SG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-STANOVAN)SKO
GRADN]JO

s Razlagova ulica - Mb Grad
okacia - center

vamemb: — Stanovanjsko posl. gradnja
velikos:  1.690 mM?

Drugo /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

ZemljisCe par.st. 916/4 k.o. Maribor grad, lezi
ob Razlagovi ulici neposredno ob upravni
stavbi Mestne obcCine Maribor.

Zemljisce v naravi predstavlja gramozirano
parkirisce v izmeri 1.690 m2.

V skladu s sprejetim OPPN je zemljisce
predvideno za 1zgradnjo garazne hise z na-
dgradnjo poslovno stanovanjskega objekta,
kot prizidka k upravni stavbi Mestne obcCine
Maribor. Vsi komunalni prikljucki se nahaja-
jo v neposredni blizini zemljisca.

Urbani kazalniRi
V skladu z veljavnim obcinskim podrobnim prostorskim

nacrtom (OPPN)

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
9.750 m?

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
431.267,95 € 19.000 € (letno)

Moznost javno-zasebnega partnerstva
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KataloSka St.: ZM-003-SG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-STANOVAN)SKO
GRADN]JO

Naslov: Betnavska cesta
Lokacija: Tabor

Namemb.: Stanovaanka gl’adnja
Velikost:  8.333 mM?

Drugo: Last Mestnih nepremicnin d.o.o.

Informacije: ESd ugd@maribor_gi
Q 386 (2) 2201-380

Zemljisce lezi neposredno ob Betnavski ces-
ti na Taboru. ZemljisCe v naravi predstavlja
gramozirano parkirisce in travnik v skupni
izmeri 8.333 m2.

ZemljiSCe zajema parc.st. 1103, 1100/1,
1100/2, 1100/3, 1102/6, 1101, 1102/1 in 1095.

Po veljavnem OPPN je predvidena gradnja
vecstanovanjskih stavb s podzemno garazo.
V neposredni blizini je sola, trgovki center,
posta. Vsi komunalni prikljucki se nahajajo v
neposredni blizini zemljisca.

Urbani kazalniRi
V skladu z veljavnim obcinskim podrobnim prostorskim

nacrtom (OPPN)

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
12.650 m?

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
532.565,58 € 18.000 £ (letno)

Moznost javno-zasebnega partnerstva




KataloSka St.: ZM-004-SG

ZEMLJISCE ZA
POSLOVNO-STANOVAN)SKO
GRADN]JO

o Sentiljska cesta

oaciz: Pocehova

vamemb: — Stanovanjsko posl. gradnja
velikost:  14.5271 m?

Drugo: /

Informacije: ESd ugd@mari bor.si
Q 386 (2) 2201-380

ZemljisCe par.St. 345/3 k.o. Pocehova lezi ob
Sentiljski cesti neposredno ob Veterinarski
bolnisnici Maribor.

Zemljisce v naravi predstavlja travnik po-
rascen z manjSim grmicevjem velikostl 14.521
m2. V skladu z veljavnim prostorskim aktom
je zemljisCe opredeljeno delno za zelene
povrsine in delno za centralne dejavnosti.

Predhodno je potrebno sprejeti OPPN, ki bo
lahko predvidel gradnjo vecstanovanjskih
stavb na celotnem obmocju.

Vsi komunalni prikljucki se nahajajo v
neposredni blizint zemljisca.

Urbani kazalniRi

Faktor pozidave: 0,60 max
Faktor zelenih povrsin: 0,15 min

Faktor izrabe: 1,30 max

Najvecja bruto tlorisna povrsina nad terenom
18.877 30 m? (detailed municipal spatial plan needs to be adopted)

Komunalni prispevek Nadomestilo stavbno zemljisce
490.738,02 € 7.430 € (letno)
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Kataloska st.: OBJ-001-ZEM
ZEML)JISCE

IN POSLOVNA
STAVBA

s Presernova ulica 6, Center
Tip: Zemlj. in poslovna stavba

Leto izgr.: 1962
Povr. stavbe 1.174 m2
Povr. parc. 311 m2

Informacije: ESd ugd@maribor_gi
Q 386 (2) 2201-380

Zemljisce z poslovnim objektom lezi v
centru mesta Maribor ob Presernovi ulici in
obsega pritlicje in pet nadstropij. Dostop do
objekta je po mestni vpadnici preko Titove-
ga mostu.

Stavba ni vpisana v kataster stavb. Objekt se
uporablja za poslovno dejavnost.

Namenska raba zemljisca je povrsine za
centralne dejavnosti. PovrSine za centralne
dejavnosti SO pretezno namenjene treov-
skim dejavnostim, gostinskim in poslovnim
dejavnostim, dejavnostim druzbene infras-
trukture in bivanju.

Mozne dopolnilne dejavnosti so stanovan-
Ja, posamezne manjSe proizvodne, ser-
visne In druge, za bivalno in delovno okolje
nemotece dejavnosti.
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Kataloska st.: OBJ-002-BZ

DELI OBJEKTA,
POSLOVNA
STAVBA

Naslov: Slovenska ul. 40/42, Center
rip: Poslovni deli stavbe

Leto izgr: 1891, 1949 (GU RS)
Povr. stavbe 1.570 m2

Povr. parc.: /

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

Poslovni deli stavbe se nahajajo v stare)s
stavbi zgrajeni leta 1891 in dograjeni po dru-
gl svetovni vojni in obsegajo klet, pritlicje, | e

e T i.“'. 1
dve nadstropji in izkorisceno mansardo.

Starejsi del stavbe se sestoji 1z pritlicja In

dveh nadstropji z neobarocno petnajstos-
no fasado. Mansarda in zahodni del so bili
dograjeni kasneje.

StarejSi del stavbe 1z . 1891 je zasCiten kot | - S TR [ C
stavbna dediscCina in je v Register kulturne - | ~ M P Ay
dediscCine vpisan s st. EID 1-15790 - Hisa 14 T e < Moy = f A

Slovenska 0. )
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KatalosSka st.: OBJ-003-STA
ZEML)JISCE

IN POSLOVNA
STAVBA

Naslov: Ul.ica HerOja T0m§iEa

L

Tip: Zemljisce in posl. stavba

Leto izgr.: 191 0
Povr. stavbe 1.617 m2

Povr. parc. 868 m2

Informacije: ESd ugd@maribor.gi
Q 386 (2) 2201-380

Zemljisce z poslovnim objektom lezi v cent-
ru mesta Maribor ob mariborskem central-
nem parku.

Objekt je zgrajen leta 1910 in obsega klet
pritlicje, tri nadstropja in izkorisceno man-
sardo.

Stavba je zascitena kot stavbna dediscCina in
je v Register kulturne dediscCine vpisana s st.
EID 1-11597 - stavba Maistrova 2.

V skladu z veljavnim prostorskim nacrtom
je namenska raba obmocja so povrsine za
centralne dejavnosti.

Trenutno se objekt uporablja za poslovno
dejavnost.




Kataloska st.: OBJ-004-STA

POSLOVNI
PROSTORI
IN STANOVANJA

Naslov: K0r0§ka CESta
Tip: Poslovni prostori in stanovanja

Leto izgr.: 17.51:., 18.St., 19.St.
St. posl. pr: 19 X pOSL pl’OStOI’ (1779 m2)
ststanov: S X Stanova nje (868 m?

Informacije: B4 ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

Poslovni prostori in stanovanja se nahaja)o
v razlicnih stavbah (hisne Stevilke med 5 in
24) na obmocju obnovljene Koroske ceste
med fontano in trznico. Poslovni prostori se
nahajajo v pritlicjih stavb, stanovanja pa so
ocirana v nadstropjih (I. in II. nadstropje).
Poslovni prostori in stanovanja so delno
zasedena z najemniki, delno pa nezasedena.
Poslovni prostori so razlicnih velikosti, od
manjsSih (cca. 20 m?) pa vse do vecjih (cca.
250 m?). Stanovanja so pretezno dvosobna,
velikosti med cca. 50 m? in 80 m2 Poslovni
prostori in stanovanja se nahajajo v stav-
bah, ki so ene izmed najstarejsih v Mariboru
in so na tem delu Koroske ceste v celoti
zascitene kot kulturna dediscina.

V tem delu se vrstijo predvsem mesane
poslovno — stanovanjske stavbe z
poslovnimi prostori v pritlicju.

V poslovnem delu stavb se pretezno opravl-
ja razlicna trgovska in storitvena dejavnost.




KataloSka st.: OBJ-005-ZEM
ZEML)JISCE

IN INDUSTRIJSKI
OBJEKTI

wso. Kraljeviéa marka ulica 19

Tip: Zemljis€e in industrijski objekti
etoizgr: - 00 1926

vrabazem: Proizvodne dejavnosti

Povr. parc. 30276 m2

Informacije: B ugd@maribor.si
Q +386 (2) 2201-380

Parcele s pripadajocCimi stavbami se na-
hajajo v proizvodnem delu mesta — Melje.
ZemljiSCe obsega dvanajst zemljiskih parcel
s skupno povrsino 30.267 m2

Kompleks se nahaja v neposredni blizini
mariborske hitre ceste ob dvoetaznem mos-
tu na levi strani reke Drave. Stavbe prestavl-
jajo stavbe bivsega industrijskega komplek-
sa Mariborske tekstilne tovarne Maribor.

Prvi objekti datirajo v leto 1926. Industrijski
kompleks se je vseskozi dograjeval.

Nepremicnina se nahajajo v obmocju varo-
vanja kulturne dedisCine - Mariborska tek-
stilna tovarna — EID 1-30437.

Trenutno se deli nepremicnine uporabljajo
za poslovno dejavnost, skladiscenje in proiz-
vodn)o.

Moznost javno-zasebnega partnerstva




POVEZIMO SE

SPLOSEN KONTAKT

RRA Podravje - Maribor
Pobreska cesta 20
2000 Maribor

Q Info@rra-podravje.sl
P +386 (0)2 333 13 00

KONTAKT NAKUP NEPREMICNIN

Mestna obcina Maribor
Jlica heroja Staneta 1
2000 Maribor

Q ugd@maribor.si
5 +386 (0)2 220 10 00



INVEST IN MARIBOR

RRA Podravje - Maribor
Pobreska cesta 20

2000 Maribor

WWW.investinmaribor.com

JAVNI

HOLDING
MARIBOR

@ ((Quakaor g
MARIBOR
Mestna obéina Maribor

Univerzitetno mesto
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All Rights Reserved, 2026 RRA Podravje - Maribor
lzdelava: F2 d.0.0.
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